oo \
TURKIYE $ BANKASI

KONUT FINANSMANI KREDISi SOZLESMESI

Madde 1: Tanimlar

isbu sdzlesmede ver alan;

Banka: Tiirkiye Is Bankasi AS.yi ve ozelikle isbu
s6zlesme konusu krediyi kullandiran subesini,

Musteri: Banka tarafindan kendisine Konut Finansmani
Kredisi tahsis edilen ve bu krediyi kullanma yetkisine sahip
gercek veya tlzel kisiyi,

Kefil: Bu sozlesmeyi Musteri ile birlikte imzalayan ve bu
sozlesmeden dogacak olan her turli bor¢ ve
yukumltliklerden Turk Borglar Kanununun adi kefalete
iliskin hikUmlerine gore borglu ile birlikte sahsen sorumlu
olan gergek veya tiizel kisiyi,

Kefalet Turii: Turk Borglar Kanununda hikim altina alinan
adi kefaleti,

Konut Finansmani Kredisi: Banka tarafindan, (i)
musterilere satin alacaklari konutun finansmani, (ii) ipotek
tesis etmek suretiyle yikilarak yeniden yapilmasi yahut
glglendirilmesinin finansmani,(iii) sahip olduklari konutlari
Uzerinde ipotek tesis etmek suretiyle finansman temin
etmeleri amaciyla, (iv) belirtlen amaglarla kullandirilan
kredilerin ~ yeniden  finansmani  amaciyla  kredi
kullandiriimasini,

Sozlesme Oncesi Bilgi Formu: isbu sdzlesmenin ayriimaz
bir pargasini olusturmak Uzere misterinin onayina sunulan;
krediye uygulanacak faiz, Ucret, masraf vb. maddi
yukumltlUkler ile kredi sdzlesmesinin kosullarini, taraflarin
hak ve sorumluluklarini igeren unsurlarin yer aldigi formlari,
Geri Odeme Plani: Miisteriye tahsis edilen Konut
Finansmani Kredisinin geri 6denmesinde esas alinacak
olan, taksit tutar ve vadeleri ile birlikte anapara, faiz, fon ve
vergi ve diger masraflarin ayri ayri belirtildigi TL veya
yabanci para Uzerinden dizenlenmis ve so6zlesmenin
ayriimaz pargasi olan tabloyu,

Taksit Vadesi: Geri Odeme Planinda belirtimis olan
taksitlerin Bankaya ddenecegi son tarihi,

Erken Odeme: Bir veya birden fazla taksit ddemesinin
vadesinden dnce yapiimasi veya kredi tutarinin vadeden
once bir kisminin veya tamaminin kapatiimasi durumunda
odenecek tutari, i

Konut Finansmani Kredisi Erken Odeme Tazminati ve
Yeniden Yapilandirma: Bir veya birden fazla taksit
ddemesinin vadesinden 6nce yapilmasi veya kredi tutarinin
vadeden Once butinuyle kapatilmasi durumunda 6denecek
tutari velveya Kredinin faiz indirimi ya da vade degisikligi vb.
nedenlerle  yeniden  vyapilandirimasi  (refinansman)
durumunda 6denecek tutari,

Akdi (Baz) Faiz Orani: Musteri ile Banka arasinda
kararlastirilan faiz oranin,

Krediye Uygulanan (indirimli) Faiz Orani: Kredi tutarinin
tamami ve/veya bir kismi blokede tutularak velveya kredi
vadesi boyunca olusacak faiz tutarinin kismen veya

tamamen pesin faiz tahsil edilerek hesaplanan kredi faiz
oranini (bu uygulamalarin bulunmamasi halinde isbu oran
Akdi (Baz) Faiz Oranina esit olacaktir),

Pesin Faiz: Kredide faiz indirimi saglamak Uzere pesin
olarak tahsil edilecek tutari,

Kalici veri saklayicisi: Kisa mesaj, elektronik posta, internet,
disk, CD, DVD, hafiza karti ve benzeri her tirlli ara¢ veya

ortami

ifade eder,

Kisaltmalar :

TL . Turk Liras!

BSMV . Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
KKDF . Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu

Madde 2: Sozlesme Oncesi Bilgi Formu ve Kredinin
Kullandiriimasi

Miisteri, Banka tarafindan kendisine Sézlesme Oncesi Bilgi
Formu'nun  verilmesinden sonra  dlzenlenen isbu
sozlesmenin hukumleri hakkinda bilgi sahibi oldugunu,
serbest iradesi ile bu sézlesmeyi imzaladigini beyan eder.
Misteri Bankaca tahsis edilen konut finansmanini, diledigi
konutun ve diledigi saticidan satin alinmasinda, sahip
olduklar konutun yikilmak suretiyle yeniden yapilmasinda
veya gliclendiriimesinde kullanabilir. is bu konut finansmani
hicbir sekilde belli bir konutun veya belli bir saticidan konut
alinmasi veya belli bir miteahhit ile s6zlesme yapilmasi
sartina baglanmamistir ve o yonde yorumlanamaz. Musteri,
kendisine tahsis edilen bu krediyi diledigi konutu diledigi
saticidan satin almak igin kullanabilecek olup, 24.
maddedeki tapu kayit bilgileri ipotek tesis edilecek konutun
belirlenmesi amacini tagimaktadir. Banka lehine ipotegin
tesisinden sonra tahsis edilen konut finansmani kredisi
tutar, musteriye veya onun talimati ile belirtecegdi saticiya
veya muteahhite 6denir.

Kredinin geri 0denmesinden tamamen Musteri sorumlu
olup, satin alinacak/yeniden yapilacak/glglendirilecek
konutla ilgili olarak MUsteri ile satici/miteahhit arasinda her
ne nedenle olursa olsun konutun geg teslim edilmesi, hig
teslim edilmemesi, evsafi, sekli, noksan, ayipli teslim
edilmesi, aralarindaki sozlesmeye uygun olarak yeniden
yapiimamasi ya da guglendirimemesi veya benzeri
hususlar hakkinda cikabilecek uyusmazliklar kredinin geri
odenmesine higbir sekilde engel olmayacaktir.

Bankanin, hakli sebeplerin varlii halinde misteriye tahsis
ettigi Konut Finansmani Kredisini kullandirmama hakki
saklidir.

Musteri, Bankaya vermis oldugu Konut Finansmani Kredisi
Basvuru Formu ve eklerindeki bilgilerin dogru oldugunu
kabul ve taahhit eder.
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Madde 3: Faiz Tutari, Vergi, Fon, Ucret ve Masraflar
Musteri, bu s6zlesmede belirtilen kredi borglari igin, Madde
22'de belirtilen oranlarda, tahakkuk ettirilecek faizi, faiz
tutari  Uzerinden hesaplanacak Kaynak  Kullanimi
Destekleme Fonunu (KKDF), Banka ve Sigorta Muameleleri
Vergisini (BSMV) ve taksit ddeme tarihlerinde kur artigindan
dogacak KKDF ve BSMV'yi 6demeyi kabul ve taahhit eder.
Aylik taksit tutari; anapara, faiz, KKDF ve BSMV tutarlarini
icerecektir. KKDF ve BSMV oranlarinda meydana gelen leh
ve aleyhteki degisiklikler, degisiklik tarihinden itibaren
musteriye yansitilacak ve geri ddeme plani buna gére
yeniden duzenlenecektir. Musteri yeniden duzenlenecek
geri 6deme planinda taksitlerin esit olmayabilecegini kabul
eder.

Bankanin tahsil edecegi tcret ve masraflar Madde 22'de ve
isbu sozlesmelerin  imzalanmasindan Once imzalatilan
Sozlesme Oncesi Bilgi Formunda belirtilmistir.

Musteri, isbu kredi sozlesmesinin ve bu nedenle verilen
veya verilecek her tirli teminatlarla ilgili islemlerde,
mevzuatin gerektirdigi kredi maliyet artiglarini, her tarlu
masraflari, vergi, resim ve harci 6demeyi kabul eder.
Mektup ve noter araciligiyla yapilan gecikme bildirimlerden
gonderim masrafi tahsil ediimektedir. Bilgilendirmenin
yapildidi tarihte gegerli olan Ucretler tahsil edilir.

Madde 4: Temerriit

Musteri ve Kefili/Kefilleri, temerrlide dislimesi halinde,
alacagin muaccel oldugu tarihten itibaren, vadesi ge¢mis ve
odenmemis taksitler icerisindeki anapara borcu Uzerinden,
Madde 22'de belirtilen ve akdi (baz) faiz oraninin %30
fazlasi olarak hesaplanan temerrt faizini ddemeyi kabul ve
taahhut ederler.

Musterinin kendisine tahsis edilen kredinin Dévize Endeksli
TL Odemeli Kredi olmasi halinde, borcun tamaminin
muaccel oldugu tarinten itibaren, Banka dilerse alacagini
Banka Maliyet Déviz Satis Kuru’ndan TL'ye gevirerek takip
etmeye yetkilidir. Bu durumda vadesi gegmis ve 6denmemis
taksitler icerisindeki anapara borcunun tamami igin yilhk
temerrut faiz orani 22. maddenin “Temerrit Faiz Oranl”
bagligi altindaki “b” bendinde belirtildigi gibi uygulanacaktir.

Madde 5: ipotek

Musteri, gerek bu  Konut Finansmani  Kredisi
Sozlesmesinden gerekse Bankayla imzalamis oldugu baska
sbzlesmelerden vel/veya herhangi bir nedenden dogmus
dogacak borclarinin teminati olarak 6zellikleri 24. maddede
yazili olarak belirtilen gayrimenkull, mutemmim cuzi ve
teferruati ile birlikte Bankaya, Bankanin belirleyecegi tutar
Uzerinden 1. derece, 1. sirada Bankanin tercihine bagli
olarak anapara ya da Ust sinir ipote@i tesisini kabul ve
taahhUt eder.

Madde 6: Geri Odeme

Musteri, Bankaca kendisine tahsis edilen Konut Finansmani
Kredisini isbu sézlesme ekindeki Geri Odeme Plani
cercevesinde geri 0demeyi kabul ve taahhut eder.

Masteri, kendisine tahsis edilen kredi Dovize Endeksli TL
Odemeli Kredi ise krediyi, Geri Odeme Plani gergevesinde
ddviz veya Turk Lirasi olarak geri 6demeyi kabul ve taahhiit
eder.

Miisteri, Dévize Endeksli TL Odemeli Kredinin Geri Odeme
Planinda yer alan taksit tutarlarinin hesabinda, 6deme
tarihlerinde gegerli olan Banka Maliyet DOviz Satis Kurunun
esas alinacadini kabul ve taahhlt eder. Borcun ddeme
guniinde édenmemesi lizerine, Banka, Borglar Kanunu'nun
kendisine tanidigi yetki cergevesinde bu alacaginin vade ya
da fiili deme ginindeki Banka Maliyet D6viz Satis Kuru
uzerinden TUrk Lirasi ile 6denmesini isteyebilir.

Banka tarafindan, taksitlerin doviz veya TL olarak
ddenmesinden bagimsiz olarak kredinin ddendigi tarih ile
Geri Odeme Planinda yer alan her taksitin ddendigi tarih
arasindaki kur farkinin mevzuat geregi faiz gelirlerine
aktariimasi zorunlu oldugundan, bu faizden dogan BSMV,
KKDF ve diger yukumlulukler taksit odemesi sirasinda
Musteriden ayrica tahsil edilir.

Banka, Geri Odeme Planinda belirtilen toplam borg ve aylik
taksit miktarlarinda degisiklik yapmamak ve bu miktarlari
artirmamak kaydiyla, Misteriden tahsil edecegi aylik taksit
tutarlarinin diledigi kismini anaparaya, diledigi kismini ise
faize mahsuba yetkilidir.

Madde 7: Konut Finansmani Kredisi Erken Odenmesi,
Erken Odeme Tazminati ve Yeniden Yapilandirma
Musteri kredi borcunun tamamini veya bir kismini 6nceden
odeyebilecegi gibi vadesi gelmemis bir ya da birden gok
taksit édemesinde de bulunabilir.

Bir veya birden fazla taksitin vadesinden once 0denmek
istenmesi halinde, erken ddenen taksit tutari iginde yer alan
anapara tutarl (zerinden krediye uygulanan (indirimli) faiz
orani ve erken Odenen gun sayisi dikkate alinarak
bulunacak faiz tutari, faiz tutari Uzerinden hesaplanacak
BSMV ve KKDF tutari kadar indirim yapilir.

Kredinin kalan borcunun tamaminin erken ddenmesi, taksit
tarihinde yapiliyorsa; vadesi gelen taksit ddemesi, geriye
kalan taksit tutarlari icerisindeki anapara borcu ve varsa o
tarihe kadar tahsil edilmemis faiz ve BSMV ve KKDF tutari
tahsil edilir. Erken Odeme iki taksit tarihi arasinda
yapiliyorsa, ddeme planinda yer alan en son 6denmis taksit
tarihi ile erken kapatma isleminin gerceklestigi tarih
arasinda anaparaya isleyen faiz tutari, en son 6denmis
taksit tarihi itibariyle geriye kalan taksit tutarlari igerisindeki
anapara borcu ve varsa o tarihe kadar tahsil ediimemis faiz
ve BSMV ve KKDF tutari tahsil edilir. Vadesi gelmemis bir
ya da birden ¢ok taksitin vadesinden 6nce ddenmesi ya da
kredi borcunun tamaminin vadesinden once 6denmesi
sirasinda borglunun vadesi gegmis ve oOdenmemis
taksitlerinin bulunmasi halinde, geciktirilen her taksit igin
icerisindeki anapara tutarlari ayri ayri olmak Uzere gecikilen
gun sayisina gore vade tarihinden fiili 6deme tarihine kadar
Madde 22'de belirtilen akdi (baz) faiz orani (zerinden
hesaplanacak temerrit faizi ve varsa BSMV ve KKDF tutari
oncelikle tahsil edilir.
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Musteri ve Kefil/Kefiller, bir veya birden fazla taksitin erken
odenmesi ya da kredinin tamaminin erken Odenmesi
halinde, yukarida belirtildigi sekilde hesaplanan erken
odeme indiriminin yapiimasini muteakip, kredinin kalan
vadesinin 36 aydan fazla olmasi halinde erken 6denen tutar
Uzerinden %2; 36 ay veya daha az olmasi halinde ise erken
odenen tutar Uzerinden %1 oraninda erken Odeme
tazminatini 6deyeceklerini kabul ve taahhUt ederler.

Sabit faizli konut finansmani kredilerinde, kredinin faiz oran,
musteri lehine mutabik kalinarak degisiklik yapilmasi
halinde yapilacak faiz indirim tutarini agsmamak kaydi ile
yukarida belirtildigi sekilde erken 6deme tazminati tahsil
edilir.

Vadesinden 6nce kapatilan krediler ile ilgili olarak
Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun'un ilgili hukimleri
sakhdir.

Madde 8: Otomatik Virman Talimati

Musterinin kredi taksitlerinin vade tarihlerinde hesabindan
tahsil edilmesi amaciyla Bankaya Otomatik Virman Talimati
verdigi durumlarda, kredi taksiti vade tarihinde talimatta
belirtilen hesabi Bankaca taranmak suretiyle tahsil
edilecektir.

Hesap bakiyesinin kismen ya da tamamen taksit tutarini
karsilamaya yetmedigi durumlarda, karsilanmayan kisim
musterinin Ek Hesabindan (Kredili Mevduat Hesabindan)
tahsil edilecektir.

Madde 9: Vadesiz TL Hesabin Kapatiimasi

isbu sozlesmeye iliskin yeni bir hesap acilmasi ve bu
hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler yapiimasi kaydiyla,
musteriden bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda Gcret
veya masraf talep edilmeyecektir. Bu hesap, musterinin
aksine yazil talebi olmamasi hélinde kredinin 6denmesi ile
Banka tarafindan kapatilacaktir.

Madde 10: Muacceliyet

Geri Odeme Planinda gosterilen taksitler baskaca bir ihtara
gerek kalmaksizin karsilarinda belirtilen tarihte muaccel
olur. Geri Odeme Planinda yazili vade tarihinin tatil gin
olmasi halinde &deme, izleyen is glnli yapilir. Vade
tarihinde  0denmeyen taksitler icerisindeki anapara
tutarlarina, vade tarihinden 6deme tarihine kadar, orani
madde 22'de belirtilen temerr(it faizi uygulanir.

Musterinin  birbirini izleyen en az iki taksiti 6demede
temerride dlUsmesi halinde, Banka musteriye ihtar
gondererek borcun otuz gin iginde odenmesini talep
etmeye, bu sure i¢inde borcun ddenmemesi halinde kredi
borcunun tamamini muaccel kilmaya yetkilidir.

Musteri gonderilen bu ihtara ragmen otuz gun igerisinde
odeme yapmaz ise baskaca bir ihtara gerek kalmaksizin
kalan borg igin de temerriide dUger.

Musteri, konutu almaktan veya yikip  yeniden
yaptirmaktan/glglendirmekten vazgegmesi yahut herhangi
bir nedenle satin alacagi veya ykip yeniden

yaptiracagi/guglendirece@i konut Uzerine Banka lehine 1.

derece ve 1. sirada ipotek tesis ediimemesi durumunda, 3.
kisilere karsi olan borglarindan dolay! ipotek konusu
gayrimenkul Uzerine konulan haczin Bankaca belirlenecek
stre iginde kaldinimamasi, vergi ya da bagkaca yukimltlik
ya da borglarindan dolayi gayrimenkulin tamaminin veya
belirli bir payinin satisa ¢ikarilmasi, mahkeme karari ile
tasinmaz Uzerindeki tasarruf hakkinin  kisitlanmasi,
gayrimenkulde kismi veya tam hasar meydana gelmesi,
gayrimenkulln degerinde herhangi bir nedenle azalma
meydana gelmesi, gayrimenkulun istimlaki halinde istimlak
bedelinin alacak miktarinin altinda kalmasi, konutun
Bankanin muvafakati olmaksizin kredi vadesi sona
ermeden ve kredi bakiyesi kapatiimadan tgUnct bir kisiye
devredilmesi gibi hallerde Bankanin ilave teminat istemeye
yetkili oldugunu kendisinden istenen sirede ek teminat
olarak ayni degerde baska ipotek veya Bankaca kabul
edilecek baska bir teminat vermemesi halinde Bankanin
borcun tamamini muaccel kilmaya ve derhal 6denmesini
talep etmeye yetkili oldugunu kabul eder.

Musteri, Konut Finansmani Kredisi Sozlesmesi Bagvuru
Formu ve ekindeki bilgilerden herhangi birinin  dogru
olmadiginin anlasiimasi, 6deme glcini kismen veya
tamamen kaybetmesi, 3. sahislarca hakkinda ihtiyati haciz
veya haciz karari alinmig olmasi, kendisinden ilave teminat
talep ediimesine karsin ilave teminat vermemesi, Bankaca
yatirilmig ~ sigorta primlerinin  ve/veya kiymet takdiri
(ekspertiz) masraflarinin borglu tarafindan 6denmemesi,
0lum0 nedeniyle borcun 6denmeme halinin ortaya ¢ikmasi,
iflasi, konkordato mehli talep etmesi, hacir altina alinmasi,
kayyim tayini nedenleri ile ya da diger hakli sebeplerin
varligi halinde Bankanin borcun tamamini muaccel kilmaya
ve derhal ddenmesini talep etmeye yetkili oldugunu kabul
eder.

Yukarida belirtilen sebeplerden 6tird borcun muaccel hale
gelmesi halinde; isbu sdzlesmenin ekini olusturan Geri
Odeme Planindaki ddenmeyen taksitler icindeki toplam
anapara tutari ile vadesi gegen ve Odenmeyen taksit
tutarlari ve vadesi gegen ve ddenmeyen taksit tutarlari
icindeki toplam anapara tutarina iliskin tahakkuk eden
temerriit faizi, KKDF ve BSMV hesaplanir ve bulunan tutar
yasal takibe aktarilir.

Bankanin, isbu sozlesmenin ilgili maddelerinde belirtildigi
Uzere tesis etmis oldugu teminatlar (rehin hakki, ipotek
hakki, hapis hakki, kefalet) misterinin Bankaya karsi her ne
nedenden olursa olsun kefalet dahil dogmus ve dogacak
tim borglarinin tasfiyesine kadar devam edecekir.

Madde 11: Bankanin Rehin, Hapis ve Mahsup Hakki

Musteri ve Kefili/Kefilleri, Bankaya kars! isbu sdzlesmeden
velveya herhangi bir sebepten dogmus ve dogacak her turll
borglarinin teminatini tegkil etmek Uzere, Bankanin bitin
subelerindeki her tirli hesap bakiyelerinin ve dogmus
dogacak her trlu alacaklarinin; kendilerine ait olup da
Bankada bulunan bitin kiymetli evrak ve menkul kiymetler,
bunlarin kuponlari, kiymetli madenler, menkuller ve kiralik
kasa Uzerinde Bankanin hapis hakki bulunacagini ve butin
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alacaklarinin ve hesaplarinin Bankaya rehin edilmis
oldugunu bunlarin veya bedellerinin  bildirim yapmak
suretiyle Bankaca takas ve mahsup edilebilecegini, yine
Bankanin lehlerine gelmis olan havaleleri adlarina kabul
etmeye yetkili oldugunu, havale tutarlari tzerinde rehin ve
mahsup hakki bulundugunu, ayrica Banka marifetiyle
yapacaklari havale tutarlar Uzerinde de ayni sekilde rehin
ve mahsup hakki bulundugunu kayitsiz sartsiz kabul ve
beyan ederler.

Madde 12: Gayrimenkuliin Devri

Mesken amagli konut alimi igin kullanilan ve BSMV ve
KKDF’'den muaf olan konut finansmani kredisine konu
konutun Uglincl bir kisiye devredilmesi halinde devir
tarihinden sonraki taksitler igindeki faiz tizerinden ilgili yasal
mevzuat uyarinca BSMV ve KKDF tahsil edilir. Misteri,
gayrimenkul devri sonrasinda kredinin kapatilmasi halinde
devir tarihi ile kapama tarihi arasindaki sire igin isleyecek
faiz Uzerinden BSMV ve KKDF ddeyecegini; kredinin
kapatiimamasi halinde ise devir tarihinden sonraki taksitler
icindeki faiz Uzerinden ilgili yasal mevzuat uyarinca BSMV
ve KKDF hesaplanarak geri 6deme planinin yeniden
duzenlenecegini ve vyeniden dlzenlenen geri 6deme
planindaki taksitlerin esit olmayabilecegini kabul eder.

Madde 13: Sigorta

Musteri, teminat gosterilecek gayrimenkull, Anadolu
Anonim Turk Sigorta Sirketine veya kendisinin tercih
edecegi diger bir sigorta sirketine, Bankaca belirlenen
miktar Gzerinden ve konut finansmani kredisinin taksitleri ve
krediden dogan her turll borg tamamiyla 6deninceye kadar
yangin, deprem, su baskini, infilak ve diger tehlikelere karsi
konut sigortasi ve ayrica Zorunlu Deprem Sigortasi
yaptirmayr ve muddeti biten policeleri yenilemeyi,
policelerde Bankanin dain ve mirtehin sifatiyla kayitli
olmasini, sigorta sirketiyle ilgili bir riskin dogmasi halinde
sigorta bedellerinin Bankaca sigorta sirketinden alinmasini
ve kredi alacagina mahsup edilmesini kabul ve taahhut
eder.

Banka da dilerse Musterinin de onayini almak kaydiyla
teminat gosterilecek gayrimenkulli yukarida belirtildigi
sekilde sigorta ettirmeye ve suresinin dolmasi durumunda
sigorta poligelerini yenilemeye yetkilidir. Bankanin musteri
adina gayrimenkull sigorta ettirmesi veya mevcut sigorta
poligesini yenilemesi halinde mUsteri, Bankaca ddenen prim
ve sair masraflari Bankaca uygun goriilecek vadelerle 22.
maddede belirtlen Akdi (Baz) Faiz  orani Uzerinden
hesaplanacak faiz ile birlikte Bankaya 0deyecedgini,
odememesi halinde 10. maddeye gore butlin borcun
muaccel kilinabilecegini kabul ve taahhit eder.

Musteri, sigorta ettirilen konutla ilgili olarak, sigorta sirketine
karsi hasari ihbar vs. gibi yukimluliklerini zamaninda ve
tam olarak yerine getirecektir. Aksi takdirde dogacak her
tirlil zarardan Bankaya karsi sorumlu olacaktir. ipotek
edilen gayrimenkul hasara ugradigi takdirde, Banka, sigorta
sOzlesmesi hukumleri dogrultusunda sigorta bedelini almak

icin gerekli her turli islemi yapmaya ve bedelini almaya
yetkilidir,

Musteri, Banka tarafindan kendisine sunulan sigortali
velveya sigortasiz kredi alternatiflerini degerlendirerek,
sigorta yaptirmayi tercih etmesi ve bu konuda talimatinin
bulunmasi halinde Anadolu Hayat Emeklilik Anonim
Sirketine veya kendisinin tercih edecegi diger bir sigorta
sirketine, kredi tutar (zerinden ve tlketici kredisinin
taksitleri ve krediden dogan her tirli borg tamamiyla
odeninceye kadar ..............cccoiiiienn (*) yaptirmayi ve
mulddeti biten poligeleri yenilemeyi, policelerde Bankanin
dain ve martehin sifatiyla kayitl olmasini, sigorta sirketiyle
ilgili bir riskin dogmas! halinde sigorta bedellerinin Bankaca
sigorta sirketinden alinmasini ve kredi alacagina mahsup
edilmesini kabul ve taahhut eder.

(*) Sigorta tlru yazilacaktir.

Madde 14: Taginmazin Degerinin Azalmasi

Musteri, Banka lehine ipotek edecedi gayrimenkulin degeri
kendi kusuru olmaksizin azalirsa, bundan dolay Medeni
Kanunun 867. maddesi geregince alabilecedi tazminati
Bankanin bilgi ve izni olmaksizin tahsil edemeyecegini,
Bankanin isterse, anilan tazminati 0deyecek kurulus veya
kisiden Musterinin izni olmaksizin istemek, almak ve vadesi
gelmemis olsa bile borcundan diismek konusunda tam bir
izin ve yetki ile hareket etmekte serbest oldugunu kabul
eder.

Madde 15: Kiymet Takdiri Yaptiriimasi

Musteri Bankanin kredinin kullandirimasindan énce veya
sonra Ozellikleri 24. maddede belirtilen ipotek konusu
tasinmazla ilgili olarak; gayrimenkulin veya kredinin devri;
bu s6zlesme kapsaminda kullandirilan kredi teminatlarinda
degisiklik; Bankaca Sermaye Piyasasi Kanununun 59.
maddesi uyarinca ipotek teminatll menkul kiymet
¢ikartiimasi; bu s6zlesme kapsaminda kullandirilan kredinin
yeniden finansmani amaciyla kredi kullandiriimasi; deger
azaliglar ile mevzuatin gerektirecegi diger hallerde tekrar
kiymet takdiri (ekspertiz) yaptirabilecegini, kiymet takdiri
(ekspertiz) masraflarinin  kendisi tarafindan pesinen
odenecegini, s6z konusu kiymet takdiri (ekspertiz)
masraflarinin - Oncelikle Banka tarafindan kargilanmasi
halinde Banka tarafindan karsilanan tutari Bankanin ilk
talebi (izerine Bankaya odeyecektir. Misteri'nin 6demede
gecikmesi halinde, ekspertiz masraflarinin  yani sira
Bankanin talep tarihinden musterinin fiili 6deme tarihine
kadar gegen gunler igin isbu s6zlesmenin 22. maddesinde
belirtilen akdi (baz) faiz orani Uzerinden hesaplanacak faizi
de Bankaya ddeyecegini kabul, beyan ve taahhit eder.
Aksine yasal bir dizenleme olmadikga, kiymet takdiri
(ekspertiz) Bankaca belirlenecek degerleme uzmanlarina
yaptirilacaktir.

Madde 16: Bankanin Kayitlarinin Delil Teskil Etmesi
Musteri ve Kefili/Kefilleri, isbu s6zlesmeden dogan
ihtilaflarda, imzalanan sdzlesmelerin, hesap Ozetlerinin,
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Bankaya verilen her tirli yazili talimatlarin, alacak
belgelerinin, iptal belgelerinin, mikrofilmlerin, bilgisayar
kayitlarinin, ses kayitlarinin, imzalanmis makbuzlarin,
bagvuru formlarinin, kredilendirme talimatlarinin, 6deme
figlerinin, gonderilen ihtarname ve ihbarnamelerin, 6deme
planinin ve Bankanin diger defter ve kayitlarinin delil teskil
edecegini ve bunun 6100 sayill Hukuk Muhakemeleri
Kanunu'nun 193. maddesi uyarinca delil sdzlesmesi
niteliginde oldugunu kabul ederler.

Madde 17: Kefalet

Bu sb6zlesmenin sonunda imzasi bulunan Kefil/Kefiller,
Musterinin - bu kredi sozlesmesinden otlri  Bankaya
borglandigi ve borglanacag tutarlari, asagida imza
bolimunde belirtilen miktara kadar kefil olarak tekeffll
ederler. Kefalet miktarina anapara, anaparanin faizi, BSMV,
KKDF ve Madde 22'de belirtilen temerrGt faizi orani
uzerinden tahakkuk ettirilecek temerrut faiz tutari, komisyon,
her tlrli masraflar ve vekalet Ucreti ve dava ve takip
masraflari ile yasal sinirlar igerisinde kalmak kaydiyla
borgludan talep edilebilecek diger her tlrli masraflar ilave
edilir. Kefilin sorumlulugu bitiin bu hususlari kapsar.

Banka, Turk Borglar Kanunu'nun 585. maddesindeki
istisnalar sakli kalmak kaydiyla asil borgluya bagvurmadan
kefilden borcun ifasini isteyemez.

Madde 18: Kanuni ikametgah

Musteri ve Kefili/Kefilleri, isbu s6zlesmedeki hususlarin
yerine getirilmesi amaciyla yapilacak her tirll yazisma ve
tebligler icin, asagida belirtecegi adresine veya Adres Kayit
Sisteminde bulunan adresine yapilacak bildirimlerin sahsina
yapiimis sayilacagini kabul eder. Musteri ve Kefil/Kefilleri,
kendileri tarafindan Turkiye' de yeni bir yerlesim yeri adresi
bildirilmedigi muddetce eski adrese yapilacak olan tim
bildirimlerin  kendine yapilmis sayilacagini kabul eder.
Musteri ve Kefil/Kefiller, adres degisikligi s6z konusu
oldugunda, yeni beyan edilecek adresin de Turkiye'deki
yeni bir yerlesim yeri adresi olacagini kabul eder.

Madde 19: Yetkili Mahkeme ve icra Daireleri

isbu sdzlesmeden dogacak her tiirlii anlagmazlikta Ttirk
Hukuk Kurallari uygulanir ve anlagmazliklarin géztminde,
Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 5 ila 15. maddelerinde
belirtilen mahkeme ve icra daireleri yetkilidir.

Madde 20: ilan ve Bildirimler

Banka, isbu sozlesme ve ekleri kapsamindaki Urin ve
hizmetlere iligkin yapacag! bildirim ve/veya ilanlara ilgili Grin
ve hizmetin mahiyetine gore Banka internet sitesinde, sube
panolarinda, internet subesinde, ATM’lerde, hesap ekstre
ve Ozetlerinde yer verebilecek, bildirim ve/veya ilanlari kalici
veri saklayicisi araciigiyla veya Musterinin  Banka
kayitlarinda yer alan veya adres kayit sisteminde bulunan
adresine, telefon numarasina veya elektronik posta
adresine gonderebilecektir.

Madde 21: Kredi Limiti
Tiirk Lirasi olarak kullandirilacak kredilerde;

Kredi TUEAIT .. TL
(YaZIYIA..cecececeeeee e Tark
LIFASH. .o Kurustur.)

Dovize Endeksli TL Odemeli olarak kullandirilacak
kredilerde;

Kredinin Tlrk Lirasi karsihdinin hesaplanmasinda isbu
sOzlesmenin imza edildigi tarihte gegerli olan Banka Maliyet
Ddviz Alig Kuru esas alinacaktir.

Kredi TULAI ©oeecree e, USD/EURO
LETETTT ey .. .., A TL
(YaZIYIA: ottt USD/EURO
KarSIIGI. oot Tark
Lirasl.... @@ ... -eeeerererrer S e e eeee e neaen Kurustur.)

Madde 22: Akdi (Baz) Faiz, Krediye Uygulanan
(Indirimli) Faiz, Temerrut Faizi, Vergi, Fon, Masraflar ve
Toplam Borg Tutari Dagilimina iligkin Oran ve Ucretler

Tiirk Lirasi olarak kullandirilacak kredilerde ;
KrediVadesi ... Ay
Taksit Sayist
Akdi (Baz) Faiz
Orani (TL)

Krediye Uygulanan
(indirimli) Faiz Orani
(TL)

BSMV Orani : % oo, ,
KKDF Orani : i/ TR ,
Pesin Faiz Tutari
Maliyet Orani YUK % e ,

Dovize Endeksli TL Odemeli olarak kullandirilacak
kredilerde ;

Kredi Vadesi

Taksit Sayisi

Akdi (Baz) Faiz
Orani (USD/EURO)
Krediye Uygulanan
(indirimli) Faiz Orani
(USD/EURO)
BSMV Orani %
KKDF Orani D%
Pesin Faiz Tutar
Maliyet Orani

Temerrit Faizi Orani
a) Temerrit Faizi
Orani (TL Krediler)

b) Temerrit Faizi
Orani (Ddvize Endeksli
TL Odemeli Krediler)

: Aylik %.........
(TL)

 Aylik %.........
(TL)
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MASRAF VE UCRETLER:
Ekspertiz Ucreti
(Kamu kurum veya kurulusuna veya uguncu kisilere 6denen
masraflar Musteri'ye aittir. Musterinin krediyi kullanmaktan

vazge¢mesi  durumunda s6z konusu Ucret iade
edilmeyecektir.)
Tahsis Ucreti PP TL

(Bankanin, kredi kullandirim tar|h|nde belirledigi  kredi
degerlendirme igin Banka tarafindan yapilan tim masraflari
iceren Ucrettir.) i

Taginir ve Taginmaz Rehin Tesis Ucreti (Ipotek Tesis
Ucreti) . TL

(Kamu kurum veya kurulusuna veya Uglncl Kkisilere
odenen masraflar MUsteri'ye aittir.)

Gecikme Bildirim ve Bilgilendirme Ucreti :

Mektup ve noter araciligiyla yapllan  gecikme
bildirimlerinden gonderim masrafi tahsil edilmektedir. Kamu
kurum veya kurulusuna veya Uglncl kisilere 6denen
masraflar Musteri'ye aittir.

Arsiv - Arastirma Ucreti:

i. Borcu Yoktur Yazis1 : 22 TL

(MUsterinin gegmise yonelik kredi iligkisini bildirir yazi talep
etmesi halinde tahsil edilecektir. ilk defa verilen yazilar igin
ucret tahsil edilmeyecektir.)

ii. Ge¢gmis Donem

Dekont/Belge Verilmesi : 6 TL/Azami 60 TL

(Gegmis donem islem dekontu/belgesi (dekont/belge
dlzenleme tarihinden 1 yila kadar olan islemler harig) talep
edilmesi durumunda dekont/belge basina tahsil
edilecektir.)

Madde 23: Konut ingaati Amaciyla Kullandirnilan Krediler
ve 6306 Sayili Yasa Kapsaminda Kullandirilan Krediler
6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondsturilmesi
Hakkinda Kanun  kapsaminda kredinin  muteahhit
firmaya/malike odendigi tarinten itibaren, kredi vadesi
boyunca tim taksitlere isleyecek isbu sozlesmenin 22.
maddesinde belirtilen Krediye Uygulanan (indirimli) Faiz'in
yurdrlikteki kanun ve yonetmeliklerde belirtilen kismi, devlet
payl olarak 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénusturtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Cevre ve
sehircilik Bakanligi  biinyesinde olusturulan  Dondgim
Projeleri Ozel Hesabindan karsilanacaktir. Bu uygulama
kapsaminda Musteri Geri Odeme Planinda gdsterilen Taksit
Tutarinin - tamamini  0deyecek, yapilan 6deme Banka
tarafindan Bakanliga bildirilecek, Bakanlik tarafindan devlet
payinin gonderilmesini mlteakip, 6denen Taksit Tutarinin
devlet payi kadarlik kismi Musteriye iade edilecektir. Devlet
payinin karsilanip karsilanmayacagi Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan belirlenecekir.

13 Ekim 2012 tarih, 28440 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Hak
Sahiplerince  Bankalardan  Kullanilacak ~ Kredilere
Saglanacak Faiz Destegine iliskin Karar uyarinca miisteri
tarafindan geri 6demesi gerceklestirimeyen krediler icin
yukarida belirtilen faiz destegi durdurulacak olup, bu durum
da dahil olmak Uzere kredi vadesi boyunca tim taksitlere
isleyecek Krediye Uygulanan (indirimli) Faizin Cevre ve
Sehircilik  Bakanligi  blnyesinde olusturulan  Donustm
Projeleri Ozel Hesabindan kargilanacak olan kisminin
herhangi bir nedenle tahsil edilememesi halinde, Musteri
sz konusu faiz tutarinin tamamini 6demeyi kabul ve
taahh(t eder.

6306 sayili kanun kapsaminda kullandirilan Kentsel
Donustim Kredileri ile konut ingaati amaciyla kullandirilan
Konut Yapim/Tamamlama Kredilerine konu proje
kapsamindaki gayrimenkullerle ilgili Belediyeden onayli
insaat Ruhsati alinamamasi, ipotek tesis edilememesi
ve/veya onaylanan Proje ingaat Ruhsatinda/tapusunda
projeye konu taginmazlarin niteliginin ilgili konut finansmani
kredisine uygun olarak konut/mesken olarak belirlenmemesi
veya ingaatin durmasi veya yeni projenin ingaat maliyetini
finanse etmek amaci ile kullandirilan Kentsel Donusim
Kredisine velveya Konut Yapim/Tamamlama Kredisi'ne
konu tasinmazin, duzenlenen yapi ruhsati ve ingaat
projesine uygun tamamlanmamasi ve/veya bunlara aykiri
olacak sekilde kismi tamamlanmasi hallerinde Bankanin
proje kapsaminda kullandirdigi krediler nedeniyle 6demek
zorunda kalacagi BSMV, KKDF, ceza, gecikme
zammi/gecikme faizi ile birlikte, Banka tarafindan
yapiimis/yapilacak tim masraflari Bankanin yapacagi ilk
talepte herhangi bir itiraz ve defi ileri siirmeksizin, derhal,
nakden ve defaten ddemeyi kabul, beyan ve taahhit eder.
Musteri, yeni projenin ingaat maliyetini finanse etmek amaci
ile kullandirilan Kentsel Donustim Kredisi'ne ve/veya Konut
Yapim/Tamamlama Kredisi'ne konu taginmazi, diizenlenen
yap! ruhsati ve ingaat projesine uygun tamamlamamasi
velveya bunlara aykiri olacak sekilde kismi tamamlamasi
halinde, bu tasinmazlarin yapimi amaci ile kullandirilan
kredilerin, tim masraflari, cezalari ve faiz/ferileri, varsa
Bakanlik tarafindan karsilanan faiz destegi tutari ile birlikte,
Rehin Blokesi TaahhUtnamesi'ne istinaden kendi hesabina
blokede tutulan kredi bedelleri ile kapatiimasina muvafakat
ettigini, blokede tutulan kredi bedellerinin kredinin kapatiima
bakiyesini karsilamamasi durumunda aradaki farkin kendisi
tarafindan 6denecegini kabul beyan ve taahhit eder.
Musteri tarafindan geri odemesi
geciktirilen/gerceklestiriimeyen Kentsel Donlsim Kredileri
icin yukarida belirtilen faiz destedi durdurulacaktir.
Vadesinde ddenmeyen taksitlerin yasal takip baglatiimadan
odenmesi halinde ise s6z konusu taksitlere iliskin faiz
destegi Bakanlk tarafindan kargilanacak olup, vade
tarihinden G6deme tarihine kadar, orani Madde 22'de
belirtilen temerrit faizi Gzerinden isletilen tutar misteriye ait
olacaktir.
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Madde 24: ipotek Alinacak Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

i s ilgesi L s
Mahallesi TR Sokagi/Kdyu L e —————-
KapiNO s YUzOlgUml 0 e
Cinsi e Hissesi 1 e
Hisseye isabet Eden Daire NO : ........cc.coovvevervrerveneens Hududu 0
Pafta No e Ada No TR
Parsel NO 1 Tapu Tarih/No TR
Tapu Tarihi 1 e, Cilt No L e —————-
Sira No e Sahife NO 1
Kitlk No TR Yevmiye NO 1
Muamele No

Madde 25: Sigorta Bilgileri

Konut Sigortasi:
Sigorta Sirketi 1 Baslangig tarihi - @
Polige No L e Siresi . oo oo Pl
Police Turu L ———————— Sigorta Tutar 1 s
Primtutart 0

Hayat Sigortasi:
Sigorta Sirketi 1 Baslangic Tarihi @ e
Polige No s SUresi
Polige Turi e ————————— Sigorta Tutar &
Prim Tutar 1

Zorunlu Deprem Sigortasi:

Sigorta Sirketi SUTOVIVIUOTTITR 0. T Baslangig Tarihi @ e

Police No O OTOTROOURTUTVIVOPTOTOR. - SR SUrESi e

Police TUr 1 o Sigorta Tutari &1

Prim Tutari

isbu sdzlesmenin tamami Miisteri ve Kefili/Kefilleri tarafindan okunarak imzalanmistir.

Ek 1: Geri Odeme Plani

Sézlesmenin bir niishasinin elden alindigina dair miisteri beyani:

Adi Soyad:

imza:
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MUSTERI
Adive Soyadi
Adresi e
imzasi
Tarih R 0
KEFiIL
Adive Soyadl & L
Adresi L
Kefil  Olunan @ ..o TL
Miktar (Yalniz......oooooiiiiiiiiiiieeeeeee
Turk ............................................
Lirast......vvvvvvviviiiiiiinnn, Kurustur.)
Kefalet Tarihi
Kefilin imzas!
ES RIZASI
Esim ..o 'nin (kefil olacak
KiSI), wrrereieiiiiiiiiiiie [ 'nin (krediyi
kullanacak kisi) ~ Turkiye Is Bankasi A.S.den
kullanacag! Konut  Finansman  Kredisine
................................................. (yazi ile
................................................................ )'sina

kadar kefil olmasina Tlrk Borglar Kanunu uyarinca riza
gosteriyorum.

Esin Adi-Soyadi:
Tarih:
Imza:

TURKIYE i$ BANKASI A.S.

KEFIL
Adi ve Soyadi

Adresi AT V.

Kefil ~ Olunan :
Miktar (Yalniz........cooovvvviiiiiiiiiieeee

Kefalet Tarihi

Kefilin imzas|

ES RIZASI

ESIM oo 'nin (kefil olacak
KISI), veeeeeeeeeee e 'nin (krediyi
kullanacak kisi) Tirkiye is Bankasi A.S.den

kullanacag! Konut  Finansman  Kredisine
........................ (yazi ile
............................................................... )'sina

kadar kefil olmasina Turk Borglar Kanunu uyarinca
riza gosteriyorum.

Esin Adi-Soyad!:
Tarih:
Imza:
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